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Gyongyos Varos Onkormanyzata a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzének modositasat
tervezi, amelyet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 68.8 (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerint egyszeriisitett eljarasban Kivan
lefolytatni.

Az eljarashoz kapcsoldéddan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz6l6
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdésére hivatkozva kéri igazgatdésagunk
allasfoglalasat arra vonatkozéan, hogy sziikségesnek tartja-e a telepllésrendezési eszkdzok
maodositasaval kapcsolatos kornyezeti értékelés elkészitését.

I. A modositas teriletei, témai:

Az 1. modositasi pontban a Gyongyos, Egri ut mentén fekvé 2746/1 és 2746/2 hrsz-U
ingatlanok, illetve ingatlanrészek atsorolasa valik sziikségessé (beépitésre szant) kilénleges
temet6 teriilet teriiletfelhasznalasi egységb6l (K-t) kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi
teriletbe. A teriileten logisztikai, raktarozasi funkcié keriilne elhelyezésre, a 2746/2 hrsz-0
ingatlan telekvégét pedig az onkorméanyzat megkapna a temetd bdvitésére. Ez a modositasi pont
mar korabban szerepelt véleményezési dokumentaciéban. 2023-ban zar6ddé modositas
jovédhagyandé munkarészeibdl a modositas kikeriilt, mert az akkori tulajdonossal az
onkorményzat nem tudott megéllapodni. Ettdl fiiggetleniil timogaté zard szakmai véleményt
kapott (HE/AF1/187-14/2023.) az egyeztetési eljaras soran, mely fél év leteltét kovetden mar
nem volt érvényes, igy az uj eljarast mar a megvaltozott jogszabalyi kérnyezetet figyelembe
véve, telepitési tanulmanyterv készitésével kellett elinditani.

2. modositasi pontban a Gyongyods, Kossuth utca 17. szam alatti (2001 hrsz-0) ingatlan
szabalyozasanak modositasa, ugy, hogy a telek megosztasa elézetes vazrajz alapjan
megvaldsulhasson. Itt 6vezethatar valtozas tervezett, Uj epitési dvezet bevezetésével, hogy a
kialakitando telkek és a rajtuk all6 épitmények a rendezési terv elirasainak megfeleljenek.
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A 3. modositasi pontban a Gyongyos, Kossuth utca 16. szam alatti (1546 hrsz-0) ingatlanon a
meglévo épiilet tetdtér-raépitéses bovitése €s a kornyezd utcaképbe illeszkedd vendéglato és az
emeleten 4 1) lakoegység létrehozasaval tervezett. A tervezett bovités indokolja az épitési
Ovezeti szabalyok mddositasat, egyrészt az épiletmagassdg tekintetében, masrészt a
zoldfelllet-beépithetoség tekintetében. A telek jelenlegi, valos beépitettsége 100%, melyet a
modositas soran meg kivan tartani az 6nkormanyzat.

A 4. modositasi pont a helyi épitési szabalyzat szveges modositasa a fenti modositasokkal
Osszefliggesben.

I1. Szakmai vélemény:

A fenti modositasi teriileteteket orszagos jelentéségii védett természeti teriilet, Natura 2000
kozosségi jelentdségli teriilet, az orszdgos 0kologiai halozat dvezetei, valamint a tajképvédelmi
Ovezet nem érinti, a teriileteken a torveny erejénél fogva védelem alatt all6 természeti erték,
természeti terllet, természeti emlék jelenlétérdl jelenleg nincs tudomasunk.

A benyujtott dokumentaciéban megfogalmazott zoldfellileti csokkenés esetében tett
zoldfellleti szakagi javaslattal egyetértiink.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szold 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 1. § (3) bekezdése alapjan taj- és természetvédelmi szempontbdl a tervezési teriletekre
vonatkozoan a kdrnyezeti értékelés készitését nem tartjuk sziikségesnek.

A 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 19. § f) pontja alapjan a telepilésrendezési terv
egyeztetési-véleményezési eljarasaiban a tovabbiakban is részt kivanunk venni.
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